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保有物件に係るマスターリース契約の変更に関するお知らせ 

（エスティメゾン白壁南） 

 

積水ハウス・リート投資法人（以下「本投資法人」といいます。）は、本投資法人が保有する「エスティメゾ

ン白壁南」（以下「本物件」といいます。）に係るマスターリース契約について、本日、下記の通り、賃料固定

型マスターリース（注 1）からパススルー型マスターリース（注 2）に変更（以下「本変更」といいます。）するこ

とを決定しましたのでお知らせいたします。 

 

記 

 

1. 本変更の理由 

本投資法人は、本投資法人の保有物件における賃貸借スキームについて、運用資産の状況、賃料収入

の安定性及び運営管理の効率性等の事情を総合的に勘案し、テナントとの直接契約（ダイレクトリース

（注 3））、パススルー型マスターリース又は賃料固定型マスターリース等から選定する方針としています。 

本物件は、名古屋市中心部に近接しながらも落ち着いた住環境が形成された生活利便性と居住性を兼

ね備えた人気の高いエリアに立地しており、ファミリータイプ・ラージタイプで構成されています。本

物件の賃貸借スキームについてはこれまで賃料収入の安定性を重視し、賃料固定型マスターリースを採

用してきましたが、足元の運用状況が堅調であることから賃貸借スキームの変更について検討し、内部

成長機会を追求することが投資主価値の最大化に資するとの判断に至ったため、賃料固定型マスター

リースからパススルー型マスターリースに変更するものです。なお、本変更後は 2026年 2月末時点の実

績で月額賃料が 10.0％増加する見込みです。 

（注 1）「賃料固定型マスターリース」とは、エンドテナントがマスターリース会社に支払う賃料にかかわらず、マスターリース
会社が支払う賃料を一定額とするマスターリース方式をいいます。以下同じです。 

（注 2）「パススルー型マスターリース」とは、マスターリース会社が支払う賃料と、エンドテナントの支払賃料が常に同額とな
るマスターリース方式をいいます。以下同じです。 

（注 3）「ダイレクトリース」とは、マスターリース契約を採用せず、エンドテナントに直接賃貸する方式をいいます。 

 

2. 本変更の概要 

 本変更前 本変更後 

マスターリース会社 積水ハウスシャーメゾン PM中部株式会社 

マスターリース種別 賃料固定型マスターリース パススルー型マスターリース 

契約期間 
2021年 4月 1日から 

2026年 3月 31日まで 

2026年 4月 1日から 

2036年 3月 31日まで 

月額賃料（注 1） 3,154千円 3,470千円 

敷金・保証金（注 2） 6,560千円 4,684千円 
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（注 1）「月額賃料」は、本変更前については、賃料固定型マスターリース契約書に表示された月額賃料（駐車場、倉庫、看板

等の使用料は含まず、共益費を含みます。なお、消費税及び地方消費税は含みません。）を千円未満を切り捨てて記載
しています。また、本変更後については、2026年 2 月末日時点において有効なエンドテナントとの各賃貸借契約書に

表示された月額賃料（駐車場、倉庫、看板等の使用料は含まず、共益費を含みます。なお、消費税及び地方消費税は
含みません。また、当該賃貸借契約においてフリーレント又はレントホリデーの定めがある場合でも、同日時点のフ
リーレント及びレントホリデーは考慮しないものとします。）の合計額を千円未満を切り捨てて記載しています。な

お、「フリーレント」とは、ある一定期間（主として新規入居時）に無償又は相当低廉な賃料を設定する合意をいい、
「レントホリデー」とは、賃貸借期間中の一定の期間について、定期又は不定期に、無償又は相当低廉な賃料を設定
する合意をいいます。 

（注 2）「敷金・保証金」は、本変更前については、賃料固定型マスターリース契約書に規定された敷金・保証金の額（駐車場
についての敷金は含みません。）を千円未満を切り捨てて記載しています。また、本変更後については、2026年 2 月末
日時点において有効なエンドテナントとの各賃貸借契約に規定する敷金及び保証金の合計額（駐車場についての敷金

は含みません。）を千円未満を切り捨てて記載しています。 

 

3. 今後の見通し 

本変更が本投資法人の業績に与える影響は軽微であり、本投資法人が 2025 年 12 月 15 日付「2025 年

10 月期 決算短信（REIT）」にて公表した 2026 年 4 月期（2025 年 11 月 1 日～2026 年 4 月 30 日）及び

2026 年 10 月期（2026 年 5月 1 日～2026 年 10 月 31 日）に係る運用状況の予想に変更はありません。 

 

以 上 

※ 本投資法人のウェブサイト：https://sekisuihouse-reit.co.jp/ 

 

https://sekisuihouse-reit.co.jp/

