% 1 2 % f\dy?nce
(2024‘{1:‘8 H %) Ir?\?elgtﬁsent Corporation

7‘}1 ﬁ‘_«,‘%‘aﬂ ?%*5', PRI O0I AT TREEN
N . AEZF0— K 1 3493

IS

S e \
S e, ;
T = M“.";‘,_’:,,
@: 'l
\ : - : J m
- MgPugy NN N “
" - \ ‘
- L - T 5 / n .
= L - o )
= Q ~ ~ (£ L < A -“ ;
—] /
: =
& > l
T
)
= ]

8 N




ER

RENAFA4F

1280 (2024F8AHA) =&

1280 ESH

BAT5IK/ESG

R— b7+ VFHR
ERFAEERUVEGENESEK (20245F8AH)
BRI EEE

ER I EiE

"EXTDIRR

FERORHBEICEHT IR T RIL—7—
(TEE)EHAAIER

ABRHCT. T QR HUTHBIEMRICDOWVWTIE P.12OFRECSBLIET L,

1

P.2

P.5
P.6
P.7
P.8
P.9
P.10
P.11
P.12

P.14




目次

						決算ハイライト ケッサン		P2.0



						第12期（2024年8月期）実績 ダイ キ ネン ガツキ ジッセキ		P4.0



						第12期　取得物件 ダイ キ シュトク ブッケン		P5.0



						財務状況/ESG ザイムジョウキョウ		P6.0



						ポートフォリオ概況 ガイキョウ		P7.0



						損益計算書及び貸借対照表（2024年8月期） ソンエキケイサンショ オヨ タイシャク タイショウヒョウ ネン ガツキ		P8.0



						個別物件概要 コベツ ブッケン ガイヨウ		P9.0



						個別物件収支実績 コベツ ブッケン シュウシ ジッセキ		P10.0



						投資主の状況 トウシヌシ ジョウキョウ		P11.0



						本資料の記載事項に関する注記/ディスクレーマー ホンシリョウ キサイ ジコウ カン チュウキ		P12.0



						(ご参考)合併説明会資料 サンコウ ガッペイ セツメイカイ シリョウ		P14.0





分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,797		△60		127

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%

																				名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

																		1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

																		2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

																		3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

																		4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,684,203

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,540

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,295

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,500







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		3.9%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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第11期


(2024年2月期)


（単位：百万円）


当初予想 修正予想 実績 差異 差異


（別途記載ある場合を除く）


2024/4/17発表(A) 2024/8/5発表(B)


（C) (C)-(A) (C)-(B)


営業収益


3,728 3,785 3,673 3,684


△


101 11


営業利益


1,868 1,858 1,670 1,797


△


60 127


経常利益


1,662 1,642 1,454 1,464


△


178 9


当期純利益


1,661 1,641 1,453 1,463


△


178 9


1口当たり分配金


2,856


円


2,830


円


2,769


円


2,785


円 △


45


円


+16


円


うち1口当たり利益分配金


2,464


円


2,434


円


2,155


円


2,171


円 △


263


円


+16


円


うち1口当たり利益超過分配金


392


円


396


円


614


円


614


円


+218


円


±0


円


FFO 2,544 2,532 2,347 2,358


△


173


10


FFOペイアウトレシオ


75.7% 75.4% 79.5% 79.6% +4.3


ポイント


+0.1


ポイント


減価償却費に占める


利益超過分配の割合


30.0% 30.0% 46.3% 46.3% +16.3


ポイント


△


0.1


ポイント


1口当たりFFO


3,772


円


3,755


円


3,481


円


3,497


円


△


258


円


+16


円


AFFO 2,533 2,524 2,330 2,349


△


175


円


18


AFFOペイアウトレシオ


76.0% 75.6% 80.1% 80.0% +4.4


ポイント


±0


ポイント


1口当たりAFFO 3,757円 3,743円


3,456


円


3,483


円 △


260


円


+27


円


発行口総数（口数）


674,400 674,400 674,400 674,400 0 0


実績


第12期


(2024年8月期)
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第11期


(2024年2月期)


（単位：百万円）


当初予想 修正予想 実績 差異 差異


（別途記載ある場合を除く）


2024/4/17発表(A) 2024/8/5発表(B)


（C) (C)-(A) (C)-(B)


営業収益


3,728 3,785 3,673 3,684


△


101 11


営業利益


1,868 1,858 1,670 1,797


△


60 127


経常利益


1,662 1,642 1,454 1,464


△


178 9


当期純利益


1,661 1,641 1,453 1,463


△


178 9


1口当たり分配金


2,856


円


2,830


円


2,769


円


2,785


円 △


45


円


+16


円


うち1口当たり利益分配金


2,464


円


2,434


円
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円
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円 △
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+218
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±0
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△
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10


FFOペイアウトレシオ


75.7% 75.4% 79.5% 79.6% +4.3


ポイント


+0.1


ポイント


減価償却費に占める


利益超過分配の割合


30.0% 30.0% 46.3% 46.3% +16.3


ポイント


△


0.1


ポイント


1口当たりFFO


3,772


円


3,755


円


3,481


円


3,497


円


△


258


円


+16


円


AFFO 2,533 2,524 2,330 2,349


△


175


円


18


AFFOペイアウトレシオ


76.0% 75.6% 80.1% 80.0% +4.4


ポイント
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ポイント


1口当たりAFFO 3,757円 3,743円
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円 △
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発行口総数（口数）
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実績


第12期


(2024年8月期)




image6.emf

L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2


IMP


厚木


IMP


柏


IMP


野田


IMP


守谷


IMP


三郷


IMP


千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2


IMP


厚木


IMP


柏


IMP


野田


IMP


守谷


IMP


三郷


IMP


千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2



														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,835		△23		164

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		10

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		11

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		79.9%		+4.3ポイント		△0.2ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+28円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%

																				名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

																		1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

																		2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

																		3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

																		4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,684,203

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,540

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,295

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,500







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		3.9%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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％
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A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,797		△60		127

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0
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外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		Tuesday, April 02, 2024

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		4.4%



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		4.80%



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		5.00%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%

																				名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

																		1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

																		2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

																		3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

																		4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,684,203

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,540

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,295

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,500







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%
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第11期


(2024年2月期)


（単位：百万円）


当初予想 修正予想 実績 差異 差異


（別途記載ある場合を除く）


2024/4/17発表(A) 2024/8/5発表(B)


（C) (C)-(A) (C)-(B)


営業収益


3,728 3,785 3,673 3,684


△


101 11


営業利益


1,868 1,858 1,670 1,797


△


60 127


経常利益


1,662 1,642 1,454 1,464


△


178 9


当期純利益


1,661 1,641 1,453 1,463


△


178 9


1口当たり分配金


2,856


円


2,830


円


2,769


円


2,785


円 △


45


円


+16


円


うち1口当たり利益分配金


2,464


円


2,434


円


2,155


円


2,171


円 △


263


円


+16


円


うち1口当たり利益超過分配金


392


円


396


円


614


円


614


円


+218


円


±0


円


FFO 2,544 2,532 2,347 2,358


△


173


10


FFOペイアウトレシオ


75.7% 75.4% 79.5% 79.6% +4.3


ポイント


+0.1


ポイント


減価償却費に占める


利益超過分配の割合


30.0% 30.0% 46.3% 46.3% +16.3


ポイント


△


0.1


ポイント


1口当たりFFO


3,772


円


3,755


円


3,481


円


3,497


円


△


258


円


+16


円


AFFO 2,533 2,524 2,330 2,349


△


175


円


18


AFFOペイアウトレシオ


76.0% 75.6% 80.1% 80.0% +4.4


ポイント


±0


ポイント


1口当たりAFFO 3,757円 3,743円


3,456


円


3,483


円 △


260


円


+27


円


発行口総数（口数）


674,400 674,400 674,400 674,400 0 0


実績


第12期


(2024年8月期)
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L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2


IMP


厚木


IMP


柏


IMP


野田


IMP


守谷


IMP


三郷


IMP


千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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(※1)


非開示


(※1)
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 0.0% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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市川塩浜


千葉県市川市
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L-14 LOGITRES
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栃木県佐野市
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I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 0.0% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0





分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,797		△60		127

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





第12期 取得物件



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		4.4%



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		Thursday, August 01, 2024

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,164.30㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		4.8%



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		5.0%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%

																				名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

																		1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

																		2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

																		3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

																		4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,684,203

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,540

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,295

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,500







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		0.0%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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第11期


(2024年2月期)


（単位：百万円）


当初予想 修正予想 実績 差異 差異


（別途記載ある場合を除く）


2024/4/17発表(A) 2024/8/5発表(B)


（C) (C)-(A) (C)-(B)


営業収益


3,728 3,785 3,673 3,684


△


101 11


営業利益


1,868 1,858 1,670 1,797


△


60 127


経常利益


1,662 1,642 1,454 1,464


△


178 9


当期純利益


1,661 1,641 1,453 1,463


△


178 9


1口当たり分配金


2,856


円


2,830


円


2,769


円


2,785


円 △


45


円


+16


円


うち1口当たり利益分配金


2,464


円


2,434


円


2,155


円


2,171


円 △


263


円


+16


円


うち1口当たり利益超過分配金


392


円


396


円


614


円


614


円


+218


円


±0


円


FFO 2,544 2,532 2,347 2,358


△


173


10


FFOペイアウトレシオ


75.7% 75.4% 79.5% 79.6% +4.3


ポイント


+0.1


ポイント


減価償却費に占める


利益超過分配の割合


30.0% 30.0% 46.3% 46.3% +16.3


ポイント


△


0.1


ポイント


1口当たりFFO


3,772


円


3,755


円


3,481


円


3,497


円


△


258


円


+16


円


AFFO 2,533 2,524 2,330 2,349


△


175


円


18


AFFOペイアウトレシオ


76.0% 75.6% 80.1% 80.0% +4.4


ポイント


±0


ポイント


1口当たりAFFO 3,757円 3,743円


3,456


円


3,483


円 △


260


円


+27


円


発行口総数（口数）


674,400 674,400 674,400 674,400 0 0


実績


第12期


(2024年8月期)
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L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2


IMP


厚木


IMP


柏


IMP


野田


IMP


守谷


IMP


三郷


IMP


千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2
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5 331
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(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)
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(※1)
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(※1)
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(※1)
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(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 0.0% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格
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百万円
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帳簿価格
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百万円
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％
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27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%
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L-9 IMP
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28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 0.0% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0





分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,797		△60		127

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





第12期 取得物件



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		4.4%



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		4.8%



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		Thursday, August 01, 2024

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ		5.0%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%

																				名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

																		1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

																		2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

																		3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

																		4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,684,203

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,540

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,295

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,500







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		0.0%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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第11期


(2024年2月期)


（単位：百万円）


当初予想 修正予想 実績 差異 差異


（別途記載ある場合を除く）


2024/4/17発表(A) 2024/8/5発表(B)


（C) (C)-(A) (C)-(B)


営業収益


3,728 3,785 3,673 3,684


△


101 11


営業利益


1,868 1,858 1,670 1,797


△


60 127


経常利益


1,662 1,642 1,454 1,464


△


178 9


当期純利益


1,661 1,641 1,453 1,463


△


178 9


1口当たり分配金


2,856


円


2,830


円


2,769


円


2,785


円 △


45


円


+16


円


うち1口当たり利益分配金


2,464


円


2,434


円


2,155


円


2,171


円 △


263


円


+16


円


うち1口当たり利益超過分配金


392


円


396


円


614


円


614


円


+218


円


±0


円


FFO 2,544 2,532 2,347 2,358


△


173


10


FFOペイアウトレシオ


75.7% 75.4% 79.5% 79.6% +4.3


ポイント


+0.1


ポイント


減価償却費に占める


利益超過分配の割合


30.0% 30.0% 46.3% 46.3% +16.3


ポイント


△


0.1


ポイント


1口当たりFFO


3,772


円


3,755


円


3,481


円


3,497


円


△


258


円


+16


円


AFFO 2,533 2,524 2,330 2,349


△


175


円


18


AFFOペイアウトレシオ


76.0% 75.6% 80.1% 80.0% +4.4


ポイント


±0


ポイント


1口当たりAFFO 3,757円 3,743円


3,456


円


3,483


円 △


260


円


+27


円


発行口総数（口数）


674,400 674,400 674,400 674,400 0 0


実績


第12期


(2024年8月期)
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第11期


(2024年2月期)


（単位：百万円）


当初予想 修正予想 実績 差異 差異


（別途記載ある場合を除く）


2024/4/17発表(A) 2024/8/5発表(B)


（C) (C)-(A) (C)-(B)


営業収益


3,728 3,785 3,673 3,684


△


101 11


営業利益


1,868 1,858 1,670 1,797


△


60 127
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△


178 9


当期純利益
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△


178 9


1口当たり分配金


2,856


円


2,830


円


2,769


円
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円 △


45


円


+16


円


うち1口当たり利益分配金


2,464


円


2,434
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+218
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10


FFOペイアウトレシオ


75.7% 75.4% 79.5% 79.6% +4.3
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+0.1


ポイント


減価償却費に占める


利益超過分配の割合


30.0% 30.0% 46.3% 46.3% +16.3


ポイント


△


0.1


ポイント


1口当たりFFO


3,772


円
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円


3,481


円


3,497


円


△


258
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+16


円


AFFO 2,533 2,524 2,330 2,349


△


175


円


18


AFFOペイアウトレシオ


76.0% 75.6% 80.1% 80.0% +4.4


ポイント
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ポイント
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円 △
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発行口総数（口数）
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実績


第12期


(2024年8月期)
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L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2


IMP


厚木


IMP


柏


IMP


野田


IMP


守谷


IMP


三郷


IMP


千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)




image7.emf

L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2


IMP


厚木
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柏
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野田
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守谷
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三郷


IMP


千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 0.0% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 0.0% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,835		△23		165

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





外部成長 (英文用)



						Location		Sano,Tochigi				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ				【Property Features】
This property is located approximately 5km from the Sano-Fujioka IC on the Tohoku Expressway via the Sano Bypass on National Route 50, and is an ideal location for logistics, covering Tochigi, Ibaraki, Gunma and northern Saitama Prefecture as a base for the northern Kanto area, with Tokyo city center approximately 1 hour and 15 minutes away. It is also conveniently located for commuting, being just 110m (2 minutes' walk) from the Tobu Sano Line's Tajima Station, and it has an advantage in terms of securing labor. This property is located in a semi-industrial area, and can be operated 24 hours a day, 365 days a year.

This property is a two-story box-type logistics facility that is used by a single tenant. The warehouse has a pillar span of 10.50 to 12.00m x 10.50m, ensuring a large amount of space, and there are two cargo elevators on the first and second floors, which have a high vertical transport capacity, making this a logistics facility with specifications that realize highly efficient receiving and shipping operations. The building also uses LED lighting throughout, and has an office on the first floor, as well as staff toilets and a kitchenette, making it a well-equipped logistics facility.

						Acquisition Date		April 2, 2024

						Acquisition Price		1,670 mil. yen

						Completion Date		March 2023

						Total Floor Area 		7,144.20㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.4%



						Location		Toyama, Toyama				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Toyama City, the central city with a population of approximately 400,000, the largest in Toyama Prefecture, and is located approximately 4.8 km from the JR Hokuriku Shinkansen “Toyama” station. It is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, and has excellent transportation convenience to a wide area, as it is located on National Route 41, a major highway that connects Nagoya City in Aichi Prefecture to Toyama City in Toyama Prefecture.

There are also many car dealers and commercial facilities in the surrounding area, and because of the high level of transportation convenience, it is thought that there is potential for the site to be converted to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		1,884 mil. yen

						Completion Date		April  1997

						Total Floor Area 		8,287.36㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.80%



						Location		Matsue, Shimane				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Matsue City, one of the central cities of the San-in region and a transportation hub, and is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, located approximately 2.6 km from Matsue Station on the JR San-in Line and close to the center of Matsue City.

There are several major road interchanges in close proximity, including the San-in Expressway Matsue Higashi Interchange, which is approximately 1.7 km away, and the property is also highly convenient for transportation, so it is thought that there is potential for conversion to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		2,454 mil. yen

						Completion Date		Jan  1993

						Total Floor Area 		6,615.03㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		5.00%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%



								Unit holders		Ratio		Investment
Units		Ratio						名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				Individuals and others				13,169		95.94%		83,294		12.35%				1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

				Financial institutions
(including securities companies)				142		1.03%		427,885		63.44%				2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

				Other domestic entities				236		1.71%		45,579		6.75%				3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

				Foreign entities				179		1.30%		117,642		17.44%				4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

				Total				13,726		100.00%		674,400		100.00%				5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%

																				Name		No. of investment units held		Ratio

																		1		Custody Bank of Japan, Ltd. (Trust Account)		150,634		22.33%

																		2		The Master Trust Bank of Japan, Ltd. 
(Trust Account)		115,435		17.11%

																		3		The Nomura Trust and Banking Co., Ltd.
(Investment Trust)		35,291		5.23%

																		4		ITOCHU Corporation		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		The Hachijuni Bank, Ltd. 		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		Aichi Bank, LTD.		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				Total (Top 10 unitholders)		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,683,931

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,268

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,022

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,228







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		3.9%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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417,488 3,683,931
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397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,268
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5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,022


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,228
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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						(ご参考)合併説明会資料 サンコウ ガッペイ セツメイカイ シリョウ		P14.0





分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,835		△23		165

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





外部成長 (英文用)



						Location		Sano,Tochigi				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ				【Property Features】
This property is located approximately 5km from the Sano-Fujioka IC on the Tohoku Expressway via the Sano Bypass on National Route 50, and is an ideal location for logistics, covering Tochigi, Ibaraki, Gunma and northern Saitama Prefecture as a base for the northern Kanto area, with Tokyo city center approximately 1 hour and 15 minutes away. It is also conveniently located for commuting, being just 110m (2 minutes' walk) from the Tobu Sano Line's Tajima Station, and it has an advantage in terms of securing labor. This property is located in a semi-industrial area, and can be operated 24 hours a day, 365 days a year.

This property is a two-story box-type logistics facility that is used by a single tenant. The warehouse has a pillar span of 10.50 to 12.00m x 10.50m, ensuring a large amount of space, and there are two cargo elevators on the first and second floors, which have a high vertical transport capacity, making this a logistics facility with specifications that realize highly efficient receiving and shipping operations. The building also uses LED lighting throughout, and has an office on the first floor, as well as staff toilets and a kitchenette, making it a well-equipped logistics facility.

						Acquisition Date		April 2, 2024

						Acquisition Price		1,670 mil. yen

						Completion Date		March 2023

						Total Floor Area 		7,144.20㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.4%



						Location		Toyama, Toyama				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Toyama City, the central city with a population of approximately 400,000, the largest in Toyama Prefecture, and is located approximately 4.8 km from the JR Hokuriku Shinkansen “Toyama” station. It is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, and has excellent transportation convenience to a wide area, as it is located on National Route 41, a major highway that connects Nagoya City in Aichi Prefecture to Toyama City in Toyama Prefecture.

There are also many car dealers and commercial facilities in the surrounding area, and because of the high level of transportation convenience, it is thought that there is potential for the site to be converted to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		1,884 mil. yen

						Completion Date		April  1997

						Total Floor Area 		8,287.36㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.80%



						Location		Matsue, Shimane				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Matsue City, one of the central cities of the San-in region and a transportation hub, and is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, located approximately 2.6 km from Matsue Station on the JR San-in Line and close to the center of Matsue City.

There are several major road interchanges in close proximity, including the San-in Expressway Matsue Higashi Interchange, which is approximately 1.7 km away, and the property is also highly convenient for transportation, so it is thought that there is potential for conversion to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		2,454 mil. yen

						Completion Date		Jan  1993

						Total Floor Area 		6,615.03㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		5.00%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%



								Unit holders		Ratio		Investment
Units		Ratio						名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				Individuals and others				13,169		95.94%		83,294		12.35%				1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

				Financial institutions
(including securities companies)				142		1.03%		427,885		63.44%				2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

				Other domestic entities				236		1.71%		45,579		6.75%				3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

				Foreign entities				179		1.30%		117,642		17.44%				4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

				Total				13,726		100.00%		674,400		100.00%				5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%

																				Name		No. of investment units held		Ratio

																		1		Custody Bank of Japan, Ltd. (Trust Account)		150,634		22.33%

																		2		The Master Trust Bank of Japan, Ltd. 
(Trust Account)		115,435		17.11%

																		3		The Nomura Trust and Banking Co., Ltd.
(Investment Trust)		35,291		5.23%

																		4		ITOCHU Corporation		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		The Hachijuni Bank, Ltd. 		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		Aichi Bank, LTD.		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				Total (Top 10 unitholders)		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,683,931

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,268

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,022

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,228







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		3.9%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,683,931


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,268


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769
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39 16,345


損害保険料
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その他賃貸事業費用


5 331
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28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,022


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,228
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%
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千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%
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印西
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千葉県印西市
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三芳
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三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%
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5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,835		△23		165

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





外部成長 (英文用)



						Location		Sano,Tochigi				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ				【Property Features】
This property is located approximately 5km from the Sano-Fujioka IC on the Tohoku Expressway via the Sano Bypass on National Route 50, and is an ideal location for logistics, covering Tochigi, Ibaraki, Gunma and northern Saitama Prefecture as a base for the northern Kanto area, with Tokyo city center approximately 1 hour and 15 minutes away. It is also conveniently located for commuting, being just 110m (2 minutes' walk) from the Tobu Sano Line's Tajima Station, and it has an advantage in terms of securing labor. This property is located in a semi-industrial area, and can be operated 24 hours a day, 365 days a year.

This property is a two-story box-type logistics facility that is used by a single tenant. The warehouse has a pillar span of 10.50 to 12.00m x 10.50m, ensuring a large amount of space, and there are two cargo elevators on the first and second floors, which have a high vertical transport capacity, making this a logistics facility with specifications that realize highly efficient receiving and shipping operations. The building also uses LED lighting throughout, and has an office on the first floor, as well as staff toilets and a kitchenette, making it a well-equipped logistics facility.

						Acquisition Date		April 2, 2024

						Acquisition Price		1,670 mil. yen

						Completion Date		March 2023

						Total Floor Area 		7,144.20㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.4%



						Location		Toyama, Toyama				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Toyama City, the central city with a population of approximately 400,000, the largest in Toyama Prefecture, and is located approximately 4.8 km from the JR Hokuriku Shinkansen “Toyama” station. It is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, and has excellent transportation convenience to a wide area, as it is located on National Route 41, a major highway that connects Nagoya City in Aichi Prefecture to Toyama City in Toyama Prefecture.

There are also many car dealers and commercial facilities in the surrounding area, and because of the high level of transportation convenience, it is thought that there is potential for the site to be converted to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		1,884 mil. yen

						Completion Date		April  1997

						Total Floor Area 		8,287.36㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.80%



						Location		Matsue, Shimane				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Matsue City, one of the central cities of the San-in region and a transportation hub, and is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, located approximately 2.6 km from Matsue Station on the JR San-in Line and close to the center of Matsue City.

There are several major road interchanges in close proximity, including the San-in Expressway Matsue Higashi Interchange, which is approximately 1.7 km away, and the property is also highly convenient for transportation, so it is thought that there is potential for conversion to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		2,454 mil. yen

						Completion Date		Jan  1993

						Total Floor Area 		6,615.03㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		5.00%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%



								Unit holders		Ratio		Investment
Units		Ratio						名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				Individuals and others				13,169		95.94%		83,294		12.35%				1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

				Financial institutions
(including securities companies)				142		1.03%		427,885		63.44%				2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

				Other domestic entities				236		1.71%		45,579		6.75%				3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

				Foreign entities				179		1.30%		117,642		17.44%				4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

				Total				13,726		100.00%		674,400		100.00%				5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%

																				Name		No. of investment units held		Ratio

																		1		Custody Bank of Japan, Ltd. (Trust Account)		150,634		22.33%

																		2		The Master Trust Bank of Japan, Ltd. 
(Trust Account)		115,435		17.11%

																		3		The Nomura Trust and Banking Co., Ltd.
(Investment Trust)		35,291		5.23%

																		4		ITOCHU Corporation		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		The Hachijuni Bank, Ltd. 		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		Aichi Bank, LTD.		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				Total (Top 10 unitholders)		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,683,931

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,268

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,022

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,228







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		3.9%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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(A)不動産賃貸事業収入合計
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20,098 89,268


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205
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12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%
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守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%
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三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市
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東京足立


東京都足立区
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富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP
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神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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						決算ハイライト ケッサン		P2.0



						第12期（2024年8月期）実績 ダイ キ ネン ガツキ ジッセキ		P4.0



						第12期　取得物件 ダイ キ シュトク ブッケン		P5.0



						財務状況/ESG ザイムジョウキョウ		P6.0



						ポートフォリオ概況 ガイキョウ		P7.0



						損益計算書及び貸借対照表（2024年8月期） ソンエキケイサンショ オヨ タイシャク タイショウヒョウ ネン ガツキ		P8.0



						個別物件概要 コベツ ブッケン ガイヨウ		P9.0



						個別物件収支実績 コベツ ブッケン シュウシ ジッセキ		P10.0



						投資主の状況 トウシヌシ ジョウキョウ		P11.0



						本資料の記載事項に関する注記/ディスクレーマー ホンシリョウ キサイ ジコウ カン チュウキ		P12.0



						(ご参考)合併説明会資料 サンコウ ガッペイ セツメイカイ シリョウ		P14.0





分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,835		△23		165

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





外部成長 (英文用)



						Location		Sano,Tochigi				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ				【Property Features】
This property is located approximately 5km from the Sano-Fujioka IC on the Tohoku Expressway via the Sano Bypass on National Route 50, and is an ideal location for logistics, covering Tochigi, Ibaraki, Gunma and northern Saitama Prefecture as a base for the northern Kanto area, with Tokyo city center approximately 1 hour and 15 minutes away. It is also conveniently located for commuting, being just 110m (2 minutes' walk) from the Tobu Sano Line's Tajima Station, and it has an advantage in terms of securing labor. This property is located in a semi-industrial area, and can be operated 24 hours a day, 365 days a year.

This property is a two-story box-type logistics facility that is used by a single tenant. The warehouse has a pillar span of 10.50 to 12.00m x 10.50m, ensuring a large amount of space, and there are two cargo elevators on the first and second floors, which have a high vertical transport capacity, making this a logistics facility with specifications that realize highly efficient receiving and shipping operations. The building also uses LED lighting throughout, and has an office on the first floor, as well as staff toilets and a kitchenette, making it a well-equipped logistics facility.

						Acquisition Date		April 2, 2024

						Acquisition Price		1,670 mil. yen

						Completion Date		March 2023

						Total Floor Area 		7,144.20㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.4%



						Location		Toyama, Toyama				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Toyama City, the central city with a population of approximately 400,000, the largest in Toyama Prefecture, and is located approximately 4.8 km from the JR Hokuriku Shinkansen “Toyama” station. It is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, and has excellent transportation convenience to a wide area, as it is located on National Route 41, a major highway that connects Nagoya City in Aichi Prefecture to Toyama City in Toyama Prefecture.

There are also many car dealers and commercial facilities in the surrounding area, and because of the high level of transportation convenience, it is thought that there is potential for the site to be converted to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		1,884 mil. yen

						Completion Date		April  1997

						Total Floor Area 		8,287.36㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.80%



						Location		Matsue, Shimane				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Matsue City, one of the central cities of the San-in region and a transportation hub, and is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, located approximately 2.6 km from Matsue Station on the JR San-in Line and close to the center of Matsue City.

There are several major road interchanges in close proximity, including the San-in Expressway Matsue Higashi Interchange, which is approximately 1.7 km away, and the property is also highly convenient for transportation, so it is thought that there is potential for conversion to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		2,454 mil. yen

						Completion Date		Jan  1993

						Total Floor Area 		6,615.03㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		5.00%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%



								Unit holders		Ratio		Investment
Units		Ratio						名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				Individuals and others				13,169		95.94%		83,294		12.35%				1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

				Financial institutions
(including securities companies)				142		1.03%		427,885		63.44%				2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

				Other domestic entities				236		1.71%		45,579		6.75%				3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

				Foreign entities				179		1.30%		117,642		17.44%				4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

				Total				13,726		100.00%		674,400		100.00%				5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%

																				Name		No. of investment units held		Ratio

																		1		Custody Bank of Japan, Ltd. (Trust Account)		150,634		22.33%

																		2		The Master Trust Bank of Japan, Ltd. 
(Trust Account)		115,435		17.11%

																		3		The Nomura Trust and Banking Co., Ltd.
(Investment Trust)		35,291		5.23%

																		4		ITOCHU Corporation		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		The Hachijuni Bank, Ltd. 		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		Aichi Bank, LTD.		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				Total (Top 10 unitholders)		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,684,203

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,540

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,295

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,500







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		62.3		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		-		543,049.91		7.6		92.6%		2.5%
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L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2
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柏
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守谷
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三郷
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千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184
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日
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184
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184
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184


日


184


日


184
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184


日


152
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31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,684,203


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,540


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,295


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,500


物件番号


物件名称


非開示
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(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 62.3 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% - 543,049.91 7.6 92.6% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り
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％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 62.3 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% - 543,049.91 7.6 92.6% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0





BRIz &
55128A(2024FE8 5 HA) e
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F12Hh0ERBH 184H 1848 | 1848 | 184H | 1848 | 184H | 1848 | 1848H | 184H | 184B | 184H | 184B | 1848 | 152H 318 318 -
AT BESEEENAGH 417,488 3,683,931
EERENA 397,389 3,594,663
Z0EEEENA 20,098 89,268
B BEEEEREAAG 180,934 1,412,908
UNIEUNS 40,230 353,666
EBELE FHRR | FRE 19,669 FRR | FRR | ERR | FRR | FRR | FRR | FRR | ¥RR | BT | FET | FET | FHET | FHET 71378
(%1) (%1) : () | Ok ORn) | OK) OR) ORY) (k) OK) | ORY) | Ok (K1) OKY) | (OKT) :
KESHE 18,980 63,769
BiEE 39 16,345
BERRE 1,077 8,964
fE TR 250 3,248
ZDHEREXER 5 331
BB ENE 28,765 45,695/ 100,662 30,051 39,071| 16,554| 249,424| 7,324/ 202,878 32,507| 36,039) 13,615 79483  9,465| 1,949 1,716 895205
(C)EEHEEL=(A)-(B) 100,933| 124,612 236,554| 65801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963] 138,984| 44,290 362,487 23,508 5680 8,092 2,271,022
(DEENOI(=(C)+ R fffEHE) 129,699 170,307 337,216| 95,853| 76,939 69,194| 715609 32,358 676,264| 137,470/ 175,024| 57,905 441970 32,974 7,629 9,809 3,166,228
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10 A ) Advance Logistics Investment Corporation



目次

						決算ハイライト ケッサン		P2.0



						第12期（2024年8月期）実績 ダイ キ ネン ガツキ ジッセキ		P4.0



						第12期　取得物件 ダイ キ シュトク ブッケン		P5.0



						財務状況/ESG ザイムジョウキョウ		P6.0



						ポートフォリオ概況 ガイキョウ		P7.0



						損益計算書及び貸借対照表（2024年8月期） ソンエキケイサンショ オヨ タイシャク タイショウヒョウ ネン ガツキ		P8.0



						個別物件概要 コベツ ブッケン ガイヨウ		P9.0



						個別物件収支実績 コベツ ブッケン シュウシ ジッセキ		P10.0



						投資主の状況 トウシヌシ ジョウキョウ		P11.0



						本資料の記載事項に関する注記/ディスクレーマー ホンシリョウ キサイ ジコウ カン チュウキ		P12.0



						(ご参考)合併説明会資料 サンコウ ガッペイ セツメイカイ シリョウ		P14.0





分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,835		△23		165

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





外部成長 (英文用)



						Location		Sano,Tochigi				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ				【Property Features】
This property is located approximately 5km from the Sano-Fujioka IC on the Tohoku Expressway via the Sano Bypass on National Route 50, and is an ideal location for logistics, covering Tochigi, Ibaraki, Gunma and northern Saitama Prefecture as a base for the northern Kanto area, with Tokyo city center approximately 1 hour and 15 minutes away. It is also conveniently located for commuting, being just 110m (2 minutes' walk) from the Tobu Sano Line's Tajima Station, and it has an advantage in terms of securing labor. This property is located in a semi-industrial area, and can be operated 24 hours a day, 365 days a year.

This property is a two-story box-type logistics facility that is used by a single tenant. The warehouse has a pillar span of 10.50 to 12.00m x 10.50m, ensuring a large amount of space, and there are two cargo elevators on the first and second floors, which have a high vertical transport capacity, making this a logistics facility with specifications that realize highly efficient receiving and shipping operations. The building also uses LED lighting throughout, and has an office on the first floor, as well as staff toilets and a kitchenette, making it a well-equipped logistics facility.

						Acquisition Date		April 2, 2024

						Acquisition Price		1,670 mil. yen

						Completion Date		March 2023

						Total Floor Area 		7,144.20㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.4%



						Location		Toyama, Toyama				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Toyama City, the central city with a population of approximately 400,000, the largest in Toyama Prefecture, and is located approximately 4.8 km from the JR Hokuriku Shinkansen “Toyama” station. It is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, and has excellent transportation convenience to a wide area, as it is located on National Route 41, a major highway that connects Nagoya City in Aichi Prefecture to Toyama City in Toyama Prefecture.

There are also many car dealers and commercial facilities in the surrounding area, and because of the high level of transportation convenience, it is thought that there is potential for the site to be converted to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		1,884 mil. yen

						Completion Date		April  1997

						Total Floor Area 		8,287.36㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.80%



						Location		Matsue, Shimane				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Matsue City, one of the central cities of the San-in region and a transportation hub, and is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, located approximately 2.6 km from Matsue Station on the JR San-in Line and close to the center of Matsue City.

There are several major road interchanges in close proximity, including the San-in Expressway Matsue Higashi Interchange, which is approximately 1.7 km away, and the property is also highly convenient for transportation, so it is thought that there is potential for conversion to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		2,454 mil. yen

						Completion Date		Jan  1993

						Total Floor Area 		6,615.03㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		5.00%





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%



								Unit holders		Ratio		Investment
Units		Ratio						名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				Individuals and others				13,169		95.94%		83,294		12.35%				1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

				Financial institutions
(including securities companies)				142		1.03%		427,885		63.44%				2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

				Other domestic entities				236		1.71%		45,579		6.75%				3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

				Foreign entities				179		1.30%		117,642		17.44%				4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

				Total				13,726		100.00%		674,400		100.00%				5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%

																				Name		No. of investment units held		Ratio

																		1		Custody Bank of Japan, Ltd. (Trust Account)		150,634		22.33%

																		2		The Master Trust Bank of Japan, Ltd. 
(Trust Account)		115,435		17.11%

																		3		The Nomura Trust and Banking Co., Ltd.
(Investment Trust)		35,291		5.23%

																		4		ITOCHU Corporation		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		The Hachijuni Bank, Ltd. 		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		Aichi Bank, LTD.		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				Total (Top 10 unitholders)		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,683,931

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,268

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,022

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,228







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		3.9%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,683,931


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,268


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,022
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物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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L-1 L-2 L-3 L-4 L-5 L-6 L-7 L-8 L-9 L-10 L-11 L-12 L-13 L-14 I-1 I-2


IMP


厚木


IMP


柏


IMP


野田


IMP


守谷


IMP


三郷


IMP


千葉北


IMP


印西


IMP


守谷2


IMP


柏2


IMP


印西2


IMP


東京足立


IMP


三芳


IMP


市川塩浜


LOGITRES


佐野


T&B


MS


松江


T&B


MS


富山


合計


第12期中の運用日数


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


184


日


152


日


31


日


31


日


－


(A)不動産賃貸事業収入合計


417,488 3,683,931


賃貸事業収入


397,389 3,594,663


その他賃貸事業収入


20,098 89,268


(B)不動産賃貸事業費用合計


180,934 1,412,908


公租公課


40,230 353,666


管理委託費


19,689 71,378


水道光熱費


18,980 63,769


修繕費


39 16,345


損害保険料


1,077 8,964


信託報酬


250 3,248


その他賃貸事業費用


5 331


減価償却費


28,765 45,695 100,662 30,051 39,071 16,554 249,424 7,324 202,878 32,507 36,039 13,615 79,483 9,465 1,949 1,716 895,205


(C)賃貸事業損益=(A)-(B)


100,933 124,612 236,554 65,801 37,867 52,639 466,185 25,034 473,386 104,963 138,984 44,290 362,487 23,508 5,680 8,092 2,271,022


129,699 170,307 337,216 95,853 76,939 69,194 715,609 32,358 676,264 137,470 175,024 57,905 441,970 32,974 7,629 9,809 3,166,228


物件番号


物件名称


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費）


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)


非開示


(※1)
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格


(


百万円


)


期末


帳簿価格


(


百万円


)


鑑定


評価額


(


百万円


)


含み益


(


百万円


)


鑑定


NOI


利回り


(


％


)


直接還元


利回り


(


％


)


延床面積


(


㎡


)


築年数


(


年


)


稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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						決算ハイライト ケッサン		P2.0



						第12期（2024年8月期）実績 ダイ キ ネン ガツキ ジッセキ		P4.0



						第12期　取得物件 ダイ キ シュトク ブッケン		P5.0
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						損益計算書及び貸借対照表（2024年8月期） ソンエキケイサンショ オヨ タイシャク タイショウヒョウ ネン ガツキ		P8.0



						個別物件概要 コベツ ブッケン ガイヨウ		P9.0



						個別物件収支実績 コベツ ブッケン シュウシ ジッセキ		P10.0



						投資主の状況 トウシヌシ ジョウキョウ		P11.0



						本資料の記載事項に関する注記/ディスクレーマー ホンシリョウ キサイ ジコウ カン チュウキ		P12.0



						(ご参考)合併説明会資料 サンコウ ガッペイ セツメイカイ シリョウ		P14.0





分配金推移

						決算期 ケッサンキ		利益分配金 リエキ ブンパイキン		利益超過分配金 リエキ チョウカ ブンパイキン		分配金 ブンパイキン

						2019年1月期(第1期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		1,456		273		1,729

				7/31/19		2019年7月期(第2期)実績 ネン ガツ キ ダイ キ ジッセキ		2,050		261		2,311		0

						2020年1月期(第3期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,126		269		2,395

						2020年7月期(第4期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,138		287		2,425

						2021年1月期(第5期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		1,974		543		2,517

						2021年7月期(第6期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,254		238		2,492

						2022年1月期(第7期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,356		399		2,755

						2022年7月期(第8期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,316		399		2,715

						2023年2月期(第9期)実績/試算 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ シサン		2,213		510		2,723

						2023年8月期(第10期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,407		419		2,826

						2024年2月期(第11期)実績 ネン ガツキ ダイ キ ジッセキ		2,464		392		2,856

						2024年8月期(第12期) ネン ガツキ ダイ キ		2,434		396		2,830

						修正開示 シュウセイ カイジ		2,155		614		2,769						CAGR

				8/31/24		実績 ジッセキ		2,171		614		2,785		5.0904109589				3.733%

								2,679		560		3,239





NAV（採用値）

		NAV算出 サンシュツ																												（単位：円） タンイ エン

				IPO時 ジ		1期末 キ マツ		2期末 キ マツ		3期末 キ マツ		4期末 キ マツ		5期末 キ マツ		6期末 キ マツ		7期末 キ マツ		8期末 キ マツ		9期末 キ マツ		10期末 キ マツ		11期末 キ マツ		12期末 キ マツ

		運用日数 ウンヨウ ニッスウ		-		147		181		184

		現預金+信託現預金－信託預り敷金保証金 ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シンタク アズカ シキキン ホショウキン		-		1,747,670,710		2,389,422,604

		運用資産簿価(別シート参照) ウンヨウ シサン ボカ ベツ サンショウ		54,141,587,675		53,889,645,883		58,486,480,116		58,032,080,612		82,941,782,004		96,414,913,430		109,008,398,136		108,210,465,307		107,420,897,606		121,889,990,853		127,613,001,063		126,740,934,758		132,139,780,973

		鑑定価格(別シート参照) カンテイ カカク		56,940,000,000		57,720,000,000		63,545,000,000		64,258,000,000		90,989,000,000		108,412,000,000		124,516,000,000		127,474,000,000		130,505,000,000		150,013,000,000		159,932,000,000		159,737,000,000		166,190,000,000

		純資産（組替表から抜粋） ジュンシサン クミカエ ヒョウ バッスイ		35,498,833,485		36,018,873,707		36,133,608,284		36,067,601,742		50,728,041,603		65,413,378,216		65,255,735,261		65,173,878,968		64,910,372,870		75,098,690,558		74,545,867,058		74,307,192,410		73,864,659,142

		借入額 カリイレ ガク		21,990,000,000		21,990,000,000		24,580,000,000

		NOI		-		1,237,368,436		1,488,899,057

		分配総額 ブンパイ ソウガク		592,143,094		617,500,247		825,357,473		855,357,485		1,178,550,000		1,510,519,659		1,495,516,484		1,653,349,885		1,629,344,805		2,184,381,600		1,906,528,800		1,926,086,400		1,878,204,000

		NAV		37,705,102,716		39,231,727,577		40,366,770,695		41,438,163,645		57,596,709,599		75,899,945,127		79,267,820,641		82,784,063,776		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

		発行済口数 ハッコウ ズ クチ スウ		357,143		357,143		357,143		357,143		486,000		600,127		600,127		600,127		600,127		674,400		674,400		674,400		674,400		前期比UP率 ゼンキ ヒ リツ

		1口NAV クチ		105,574.0		109,848		113,026		116,026		118,511		126,473		132,085		137,944		143,911.0		149,818.0		155,632.0		156,253.0		157,231.0		0.60%

		想定発行価格 ソウテイ ハッコウ カカク		-		-		-

		公募増資額 コウボ ゾウシ ガク		-		-		-

		LTV		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!		ERROR:#REF!



		投資口価格（期末日等） トウシ グチ カカク キマツ ヒ トウ				87,500		103,000		126,200		161,700		129,900		160,100		156,400		153,500		136,400		131,600		117,600		124,500

		NAV倍率 バイリツ				0.797		0.911		1.088		1.364		1.027		1.212		1.134		1.067		0.910		0.846		0.753		0.792

		Implied Cap Rate		-		5.87%		5.01%

		ｲﾝﾌﾟﾗｲﾄﾞCap：NOI（年換算）/（投資口価格×口数+（借入-（現預金・信託現預金-敷金保証金）） ネン カンサン トウシ クチ カカク クチカズ カリイレ ゲンヨキン シンタク ゲンヨキン シキキン ホショウキン

		各期末株価 カク キ マツ カブカ		-		89,400		103,000

		2019/8/30時点 ジテン		-				109,100

		東海林さんオーダー ショウジ		-				110,000

		1口NAV目線 クチ メセン		-				113,026

		2019/10/28時点 ジテン		-				126,800

		2019/11/20時点 ジテン		-				120,700

						2019年1月期 ネン ガツキ		2019年7月期 ネン ガツキ		2020年1月期 ネン ガツキ		2020年7月期 ネン ガツキ		2021年1月期 ネン ガツキ		2021年7月期 ネン ガツキ		2022年1月期 ネン ガツキ		2022年7月期 ネン ガツキ		2023年2月期 ネン ガツキ		2023年8月期 ネン ガツキ		2024年2月期 ネン ガツキ		2024年8月期 ネン ガツ キ

		NAV倍率 バイリツ				0.80		0.91		1.09		1.36		1.03		1.21		1.13		1.07		0.91		0.85		0.75		0.79

		開示数値は百万円未満切り捨てになるので、必ず組替表から直接抜粋すること カイジ スウチ ヒャクマンエン ミマン キ ス カナラ クミカエ ヒョウ チョクセツ バッスイ

		Check=純資産＋含み益ー分配金 ジュンシサン フク エキ ブンパイキン																		86,365,130,459		101,037,318,105		104,958,337,195		105,377,171,252		106,036,674,169

																				OK		OK		OK		OK		OK



&"-,太字"&14【4】NAV倍率算出		




決算ハイライト2

														第11期 ダイ キ				第12期 ダイ キ

														(2024年2月期) ネン ガツ キ				(2024年8月期) ネン ガツ キ

										（単位：百万円） タンイ ヒャクマンエン				実績 ジッセキ				当初予想 トウショ ヨソウ		修正予想 シュウセイ ヨソウ		実績 ジッセキ		差異 サイ		差異 サイ

										（別途記載ある場合を除く） ベット キサイ バアイ ノゾ								2024/4/17発表(A) ハッピョウ		2024/8/5発表(B) ハッピョウ		（C)		(C)-(A)		(C)-(B)

								営業収益 エイギョウ シュウエキ						3,728				3,785		3,673		3,684		△101		11

								営業利益 エイギョウ リエキ						1,868				1,858		1,670		1,835		△23		165

								経常利益 ケイジョウ リエキ						1,662				1,642		1,454		1,464		△178		9

								当期純利益 トウキ ジュンリエキ						1,661				1,641		1,453		1,463		△178		9

								1口当たり分配金 クチ ア ブンパイキン						2,856円				2,830円		2,769円		2,785円		△45円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益分配金 クチ ア リエキ ブンパイキン				2,464円				2,434円		2,155円		2,171円		△263円 エン		+16円 エン

										うち1口当たり利益超過分配金 クチ ア リエキ チョウカブンパイキン				392円				396円		614円		614円		+218円 エン		±0円 エン

								FFO						2,544				2,532		2,347		2,358		△173		10

										FFOペイアウトレシオ				75.7%				75.4%		79.5%		79.6%		+4.3ポイント		+0.1ポイント

										減価償却費に占める
利益超過分配の割合 ゲンカショウキャクヒ シ リエキチョウカブンパイ ワリアイ				30.0%				30.0%		46.3%		46.3%		+16.3ポイント		△0.1ポイント

										1口当たりFFO クチ ア				3,772円				3,755円		3,481円		3,497円		△258円 エン		+16円 エン

								AFFO						2,533				2,524		2,330		2,349		△175円 エン		18

										AFFOペイアウトレシオ				76.0%				75.6%		80.1%		80.0%		+4.4ポイント		±0ポイント

										1口当たりAFFO クチ ア				3,757円 エン				3,743円 エン		3,456円 エン		3,483円		△260円 エン		+27円 エン

								発行口総数（口数） ハッコウ クチ ソウスウ クチスウ						674,400				674,400		674,400		674,400		0		0





外部成長 (英文用)



						Location		Sano,Tochigi				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ				【Property Features】
This property is located approximately 5km from the Sano-Fujioka IC on the Tohoku Expressway via the Sano Bypass on National Route 50, and is an ideal location for logistics, covering Tochigi, Ibaraki, Gunma and northern Saitama Prefecture as a base for the northern Kanto area, with Tokyo city center approximately 1 hour and 15 minutes away. It is also conveniently located for commuting, being just 110m (2 minutes' walk) from the Tobu Sano Line's Tajima Station, and it has an advantage in terms of securing labor. This property is located in a semi-industrial area, and can be operated 24 hours a day, 365 days a year.

This property is a two-story box-type logistics facility that is used by a single tenant. The warehouse has a pillar span of 10.50 to 12.00m x 10.50m, ensuring a large amount of space, and there are two cargo elevators on the first and second floors, which have a high vertical transport capacity, making this a logistics facility with specifications that realize highly efficient receiving and shipping operations. The building also uses LED lighting throughout, and has an office on the first floor, as well as staff toilets and a kitchenette, making it a well-equipped logistics facility.

						Acquisition Date		April 2, 2024

						Acquisition Price		1,670 mil. yen

						Completion Date		March 2023

						Total Floor Area 		7,144.20㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.4%



						Location		Toyama, Toyama				【物件特徴】※インダストリアル資産
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Toyama City, the central city with a population of approximately 400,000, the largest in Toyama Prefecture, and is located approximately 4.8 km from the JR Hokuriku Shinkansen “Toyama” station. It is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, and has excellent transportation convenience to a wide area, as it is located on National Route 41, a major highway that connects Nagoya City in Aichi Prefecture to Toyama City in Toyama Prefecture.

There are also many car dealers and commercial facilities in the surrounding area, and because of the high level of transportation convenience, it is thought that there is potential for the site to be converted to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		1,884 mil. yen

						Completion Date		April  1997

						Total Floor Area 		8,287.36㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		4.80%



						Location		Matsue, Shimane				【物件特徴】※インダストリアル資産
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ シサン				【Property Features】 *Industrial Property
This property is located in Matsue City, one of the central cities of the San-in region and a transportation hub, and is a maintenance and service factory for a major bus and truck manufacturing company, located approximately 2.6 km from Matsue Station on the JR San-in Line and close to the center of Matsue City.

There are several major road interchanges in close proximity, including the San-in Expressway Matsue Higashi Interchange, which is approximately 1.7 km away, and the property is also highly convenient for transportation, so it is thought that there is potential for conversion to a variety of uses in the future, such as a logistics facility or roadside commercial facility.

						Acquisition Date		August 1,2024

						Acquisition Price		2,454 mil. yen

						Completion Date		Jan  1993

						Total Floor Area 		6,615.03㎡

						Occupancy		100%

						Tenants		1

						Appraisal NOI yield		5.00%





外部成長



						所在地 ショザイチ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ				【物件特徴】　
　本物件は東北自動車道「佐野藤岡 IC」から、国道50号線の佐野バイパスを経由した約5kmに位置し、東京都 心までは約1時間15分、北関東エリアの拠点として、栃木、茨城、群馬、埼玉県北部をカバーできる物流適地にあります。また、東武佐野線「田島」駅からも約 110m（徒歩 2 分）と通勤にも便利な場所にあり、 労働力確保の観点からも優位性を有しています。本物件は準工業地域に位置し、24時間365日の操業が可能です。

　本物件は地上2階建てボックスタイプの物流施設で、テナント1社により利用されています。倉庫庫内は柱スパン10.50～12.00ｍ×10.50ｍとスペースも確保され、荷物用エレベーターは1-2階で2基、上下搬送能力が高く、効率性の高い入出庫オペレーションを実現する仕様の物流施設です。また、全館LED照明を採用し、1階に事務所、従業員用トイレ・給湯室等が設置され、就労環境の行き届いた物流施設です。 ブッケン トクチョウ ホンブッケン チジョウ カイ ダ ブツリュウ シセツ シャ リヨウ

						取得日 シュトクビ		4/2/24

						取得価格 シュトクカカク		1,670百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		2023"年"3"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		7,144.20㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ				【物件特徴】
　富山県最大の約40万人の人口を擁する中心都市の富山市に位置する本物件は、JR北陸新幹線「富山」駅より約 4.8kmに位置し、愛知県名古屋市から富山県富山市までつながる広域幹線道路である国道41号線に接道し、広域への交通利便性も優れている大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。

　 周辺には、カーディーラーや商業施設等も多く集約しており、交通利便性も高いことから、将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		1,884百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1997"年"4"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		8,287.36㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ



						所在地 ショザイチ		島根県松江市 シマネケン マツエシ				【物件特徴】
　山陰地方の中心都市の一つであり、交通の要所でもある松江市にある本物件は、JR 山陰本線「松江」駅から約2.6㎞と、松江市中心部に近接する大手バス・トラック製造企業のメンテナンス・サービス工場です。
 
　山陰自動車道「松江東」インターチェンジから約1.7㎞等、近接に複数の主要道路のインターチェンジが集積しており、交通利便性も高く将来的に物流施設やロードサイド商業施設など多様な用途への転用の可能性もあると考えられます。 ブッケン トクチョウ

						取得日 シュトクビ		8/1/24

						取得価格 シュトクカカク		2,454百万円 ヒャクマンエン

						建築時期 ケンチクジキ		1993"年"1"月"

						延床面積 ノベユカメンセキ		6,615.03㎡

						稼働率 カドウリツ		100%

						テナント数 スウ		1

						鑑定NOI利回り カンテイ リマワ





投資主の状況



								投資主数(名) トウシヌシ スウ メイ		比率 ヒリツ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				個人・その他 コジン タ				13,169		95.94%		83,294		12.35%

				金融機関
(証券会社含む) キンユウ キカン ショウケン カイシャ フク				142		1.03%		427,885		63.44%

				その他国内法人 タ コクナイ ホウジン				236		1.71%		45,579		6.75%

				外国法人 ガイコクホウジン				179		1.30%		117,642		17.44%

				合計 ゴウケイ				13,726		100.00%		674,400		100.00%



								Unit holders		Ratio		Investment
Units		Ratio						名称 メイショウ		投資口数(口) トウシクチスウ クチ		比率 ヒリツ

				Individuals and others				13,169		95.94%		83,294		12.35%				1		株式会社日本カストディ銀行（信託口）		150,634		22.33%

				Financial institutions
(including securities companies)				142		1.03%		427,885		63.44%				2		日本マスタートラスト信託銀行株式会社（信託口）		115,435		17.11%

				Other domestic entities				236		1.71%		45,579		6.75%				3		野村信託銀行株式会社（投信口）		35,291		5.23%

				Foreign entities				179		1.30%		117,642		17.44%				4		伊藤忠商事株式会社		33,635		4.98%

				Total				13,726		100.00%		674,400		100.00%				5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		株式会社八十二銀行		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		株式会社愛知銀行		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				上位10投資主合計 ジョウイ トウシヌシゴウケイ		394,507		58.49%

																				Name		No. of investment units held		Ratio

																		1		Custody Bank of Japan, Ltd. (Trust Account)		150,634		22.33%

																		2		The Master Trust Bank of Japan, Ltd. 
(Trust Account)		115,435		17.11%

																		3		The Nomura Trust and Banking Co., Ltd.
(Investment Trust)		35,291		5.23%

																		4		ITOCHU Corporation		33,635		4.98%

																		5		JP MORGAN CHASE BANK 385771		17,994		2.66%

																		6		The Hachijuni Bank, Ltd. 		10,568		1.56%

																		7		STATE　STREET BANK WEST CLIENT - TREATY 505234		9,899		1.46%

																		8		Aichi Bank, LTD.		8,466		1.25%

																		9		JP MORGAN CHASE BANK 380755		6,506		0.96%

																		10		BNYM SA/NV FOR BNYM FOR BNYM GCM CLIENT ACCTS M ILM FE		6,079		0.90%

																				Total (Top 10 unitholders)		394,507		58.49%





個別物件収支実績

				3/1/24																																4/2/24		8/1/24		8/1/24

				8/31/24

				184																																152		31		31

						物件番号 ブッケン バンゴウ				L-1		L-2		L-3		L-4		L-5		L-6		L-7		L-8		L-9		L-10		L-11		L-12		L-13		L-14		I-1		I-2

						物件名称 ブッケン メイショウ				IMP
厚木 アツギ		IMP
柏 カシワ		IMP
野田 ノダ		IMP
守谷 モリヤ		IMP
三郷 ミサト		IMP
千葉北 チバキタ		IMP
印西 インザイ		IMP
守谷2 モリヤ		IMP
柏2 カシワ		IMP
印西2 インザイ		IMP
東京足立 トウキョウ アダチ		IMP
三芳 ミヨシ		IMP
市川塩浜 イチカワ シオハマ		LOGITRES佐野 サノ		T&B
MS松江 マツエ		T&B
MS富山 トヤマ		合計 ゴウケイ

						第12期中の運用日数 ダイ キ チュウ ウンヨウ ニッスウ				184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		184日		152日		31日		31日		－

						(A)不動産賃貸事業収入合計 フドウサン チンタイ ジギョウ シュウニュウ ゴウケイ				非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		417,488		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		非開示
(※1) ヒカイジ		3,683,931

								賃貸事業収入 チンタイ ジギョウ シュウニュウ						397,389																												3,594,663

								その他賃貸事業収入 タ チンタイ ジギョウ シュウニュウ						20,098																												89,268

						(B)不動産賃貸事業費用合計 フドウサン チンタイ ジギョウ ヒヨウ ゴウケイ								180,934																												1,412,908

								公租公課 コウソコウカ						40,230																												353,666

								管理委託費 カンリイタクヒ						19,689																												71,378

								水道光熱費 スイドウ コウネツヒ						18,980																												63,769

								修繕費 シュウゼンヒ						39																												16,345

								損害保険料 ソンガイ ホケンリョウ						1,077																												8,964

								信託報酬 シンタクホウシュウ						250																												3,248

								その他賃貸事業費用 タ チンタイ ジギョウ ヒヨウ						5																												331

								減価償却費 ゲンカショウキャクヒ		28,765		45,695		100,662		30,051		39,071		16,554		249,424		7,324		202,878		32,507		36,039		13,615		79,483		9,465		1,949		1,716		895,205

						(C)賃貸事業損益=(A)-(B) チンタイ ジギョウ ソンエキ				100,933		124,612		236,554		65,801		37,867		52,639		466,185		25,034		473,386		104,963		138,984		44,290		362,487		23,508		5,680		8,092		2,271,022

						(D)賃貸NOI(=(C)+減価償却費） チンタイ ゲンカショウキャクヒ				129,699		170,307		337,216		95,853		76,939		69,194		715,609		32,358		676,264		137,470		175,024		57,905		441,970		32,974		7,629		9,809		3,166,228







個別物件概要

						物件番号 ブッケン バンゴウ		物件名称 ブッケン メイショウ		所在地 ショザイチ		取得価格
(百万円) シュトク カカク ヒャクマンエン		期末
帳簿価格
(百万円) キマツ チョウボ カカク ヒャクマンエン		鑑定
評価額
(百万円) カンテイ ヒョウカガク ヒャクマンエン		含み益
(百万円) フク エキ ヒャクマンエン		鑑定NOI
利回り
(％) カンテイ リマワ		直接還元
利回り
(％) チョクセツ カンゲン リマワ		延床面積
(㎡) ノベユカメンセキ		築年数
(年) チクネンスウ ネン		稼働率
(％) カドウリツ		PML値
(％) アタイ

						L-1		IMP厚木 アツギ		神奈川県厚木市 カナガワケン アツギシ		5,300		5,029		6,830		1,800		5.1%		3.8%		A棟3,909.97		12.0		100.0		A棟8.9%

																								B棟15,387.63						B棟8.2%

						L-2		IMP柏 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		6,140		5,645		7,900		2,254		5.4%		4.0%		31,976.44		9.5		100.0		5.4%

						L-3		IMP野田 ノダ		千葉県野田市 チバケン ノダシ		12,600		11,602		15,700		4,097		4.8%		3.8%		62,750.90		8.6		100.0		1.8%

						L-4		IMP守谷 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		3,200		2,873		3,930		1,056		5.3%		4.2%		18,680.16		7.4		100.0		5.4%

						L-5		IMP三郷 ミサト		埼玉県三郷市 サイタマケン ミサトシ		6,100		5,677		7,490		1,812		5.0%		4.0%		22,506.53		7.1		0.0		4.4%

						L-6		IMP千葉北 チバキタ		千葉県千葉市 チバケン チバシ		2,600		2,429		3,270		840		5.3%		4.1%		9,841.24		6.8		100.0		4.9%

						L-7		IMP印西 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		27,810		25,237		33,200		7,962		5.1%		4.1%		110,022.51		6.5		100.0		1.5%

						L-8		IMP守谷2 モリヤ		茨城県
つくばみらい市 イバラキケン シ		750		716		1,190		473		8.0%		4.4%		6,779.95		29.7		0.0		7.3%

						L-9		IMP柏2 カシワ		千葉県柏市 チバケン カシワシ		28,320		26,821		34,200		7,378		4.7%		3.7%		117,435.21		6.0		100.0		2.9%

						L-10		IMP印西2 インザイ		千葉県印西市 チバケン インザイシ		5,367		5,153		6,260		1,106		5.1%		4.2%		26,938.75		5.5		100.0		2.7%

						L-11		IMP東京足立 トウキョウ アダチ		東京都足立区 トウキョウト アダチク		10,915		10,760		12,100		1,339		4.2%		3.7%		27,872.43		6.3		61.1		5.0%

						L-12		IMP三芳 ミヨシ		埼玉県入間郡
三芳町 サイタマケン イルマグン ミヨシマチ		2,320		2,253		2,800		546		5.0%		4.0%		10,300.66		5.0		100.0		5.6%

						L-13		IMP市川塩浜 イチカワ シオハマ		千葉県市川市 チバケン イチカワシ		21,800		21,666		25,000		3,333		4.1%		3.5%		57,724.00		5.1		100.0		3.4%

						L-14		LOGITRES佐野 サノ		栃木県佐野市 トチギケン サノシ		1,670		1,741		1,760		18		4.4%		4.1%		7,144.20		1.5		100.0		1.9%

						I-1		T&B松江 マツエ		島根県松江市 シマネケン マツエシ		1,884		1,968		1,970		1		5.0%		4.8%		6,615.03		31.5		100.0		10.8%

						I-2		T&B富山 トヤマ		富山県富山市 トヤマケン トヤマシ		2,454		2,561		2,590		28		4.8%		4.6%		7,164.30		27.3		100.0		10.8%

						合計/平均 ゴウケイ ヘイキン						139,230		132,139		166,190		34,050		4.8%		3.9%		543,049.91		7.6		92.4%		2.5%
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物件番号 物件名称 所在地


取得価格
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百万円
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期末


帳簿価格
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百万円


)


鑑定


評価額
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15,387.63 B


棟
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L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B
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1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%
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富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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稼働率


(


％


)


PML


値


(


％


)


A


棟


3,909.97 A


棟


8.9%


B


棟


15,387.63 B


棟


8.2%


L-2 IMP


柏


千葉県柏市


6,140 5,645 7,900 2,254 5.4% 4.0% 31,976.44 9.5 100.0 5.4%


L-3 IMP


野田


千葉県野田市


12,600 11,602 15,700 4,097 4.8% 3.8% 62,750.90 8.6 100.0 1.8%


L-4 IMP


守谷


茨城県


つくばみらい市


3,200 2,873 3,930 1,056 5.3% 4.2% 18,680.16 7.4 100.0 5.4%


L-5 IMP


三郷


埼玉県三郷市


6,100 5,677 7,490 1,812 5.0% 4.0% 22,506.53 7.1 0.0 4.4%


L-6 IMP


千葉北


千葉県千葉市


2,600 2,429 3,270 840 5.3% 4.1% 9,841.24 6.8 100.0 4.9%


L-7 IMP


印西


千葉県印西市


27,810 25,237 33,200 7,962 5.1% 4.1% 110,022.51 6.5 100.0 1.5%


L-8 IMP


守谷


2


茨城県


つくばみらい市


750 716 1,190 473 8.0% 4.4% 6,779.95 29.7 0.0 7.3%


L-9 IMP


柏


2


千葉県柏市


28,320 26,821 34,200 7,378 4.7% 3.7% 117,435.21 6.0 100.0 2.9%


L-10 IMP


印西


2


千葉県印西市


5,367 5,153 6,260 1,106 5.1% 4.2% 26,938.75 5.5 100.0 2.7%


L-11 IMP


東京足立


東京都足立区


10,915 10,760 12,100 1,339 4.2% 3.7% 27,872.43 6.3 61.1 5.0%


L-12 IMP


三芳


埼玉県入間郡


三芳町


2,320 2,253 2,800 546 5.0% 4.0% 10,300.66 5.0 100.0 5.6%


L-13 IMP


市川塩浜


千葉県市川市


21,800 21,666 25,000 3,333 4.1% 3.5% 57,724.00 5.1 100.0 3.4%


L-14 LOGITRES


佐野


栃木県佐野市


1,670 1,741 1,760 18 4.4% 4.1% 7,144.20 1.5 100.0 1.9%


I-1 T&B


松江


島根県松江市


1,884 1,968 1,970 1 5.0% 4.8% 6,615.03 31.5 100.0 10.8%


I-2 T&B


富山


富山県富山市


2,454 2,561 2,590 28 4.8% 4.6% 7,164.30 27.3 100.0 10.8%


合計


/


平均


139,230 132,139 166,190 34,050 4.8% 3.9% 543,049.91 7.6 92.4% 2.5%


L-1 IMP


厚木


神奈川県厚木市


5,300 100.0 5,029 6,830 1,800 5.1% 3.8% 12.0
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